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KENTSEL DONUSUM

Kentsel déniigsim, dogal afetlerde yasanabilecek can ve mal kaybini
en aza indirmek icin yapilan kamusal ¢alismalardan biridir.

ISTANBUL’DA KENTSEL DONUSUM VE ISI YALITIMI

Kentsel déniisiimiin en yogun ve tartismali yasandigi istanbul’da
su ana kadar 11 milyon m? riskli alan tespit edildi.

KENTSEL DONUSUME OZEL AUSTROTHERM LOJISTIK HiZMETi
Kentsel dénlsum projelerinde ihtiyaciniz olan Austrotherm Isi Yalitim Levhalari, en dar sokaklara
dahi eksiksiz, saglam ve tam zamaninda projeye teslim edilecek sekilde sevk edilir.

AUSTROTHERM
y 2 g

austrotherm.com.tr Valtom Malzemeleri



Baglarken

Ozgiir Kaan Alioglu
Austrotherm Tiirkiye
Genel Midiiri

Degerli okurumuz,

Ulkemiz adina cok zor ve {iziintiilerle dolu gecen 2016 yilinin ilk cey-
redini geride biraktigimiz bu giinlerde, Austrotherm ailesi olarak vatan
savunmasinda hayatini kaybeden emniyet gliclerimize Allah'tan rahmet
ve milletimize bas saghg: dileyerek, tiim vatandaslarimiz icin huzur ve
baris dolu bir lilke temennisiyle sézlerime baslamak istiyorum.

Bu sayimizda, tilkemiz ve sektoriimiiz icin son derece biylik 6nem arz
eden "Kentsel Doniisiim” konusunu islemeye ve ana hatlariyla sizleri
bilgilendirmeye cahstik.

Hukuki alt yapisini 2012 yilinda yayinlanan 6306 sayili “Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donistirilmesi” kanununun olusturdugu Kentsel
Déniislim hareketi ile 20 yilda yaklasik 6,7 milyon konutun yeniden
insaasi on goriilmekte.

1950'lerde sanayilesmenin hizlanmasi, basta Ankara, istanbul ve izmir
gibi bliytik sehirlerin yogun gb¢ almasina yol acmis, bu tarihlerde %25
civarinda olan Kentlesme Orani 1980'lerde %40, 2000'lerde %65 ve
glintimiizde ise 9%?77'lere ulasarak Tirkiye'yi diinyada bu siralamada
liclincii pozisyona tasimis bulunmakta.

Bu siirecte kentlerin fiziksel kosullari ve toplumsal ihtiyaclar arasinda
planl bir iliski kurulmadan, refah ve yasam kalitesini artirici yaklasim-
lardan uzak ve hizla biiyliyen, bozulan kent dokusu goz ardi edilerek
gerceklesen, standartlardan uzak ve 6zellikle yapi malzemeleri agisindan
kontrolsiiz yapilasma, 100'lin tizerinde depremde 100 bin can ve 2 milyon
konut kaybina yol acmis, bizleri bu giinlerde 6,7 milyon konutun yeniden
insaasi noktasina getirmistir.

"ENDUSTRI 4.0" yani 4. Endiistri Devrimi'nin esigindeki diinyada, tilke-
mizin ayni hatalari tekrar tekrar yapacak, 20-30 yilda bir yikip tekrar
yapacak liiksti ve kaynaklari bulunmamaktadir.

Akiler ve kaliteli yapilarda, yurtta ve diinyada baris dileklerimle, keyifli
okumalar...

Kentsel Doniisiim Siireci Nasil Baslar?
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan
onayh yetkili kuruslara binanin risk raporu
icin basvurulur. Basvuru yapildiktan sonra
Kensel Dontistim suireci de baglamis olur.

Kentsel Doniisiim Cesitleri
Riskli Bina, Riskli Alan ve Rezerv Alan olmak
lizere 3 cesittir.

Kentsel Doniisiime Ozel Austrotherm
Lojistik Hizmeti

Austrotherm isi yalitim levhalari, 6zellikle tra-
fik kisitlamasinin oldugu biyuk illerde, giiniin
her saati, Austrotherm rémorklu araclari ile
teslim edilir.

istanbul'da Kentsel Doniisiim ve Isi Yalitimi
Kentsel donlistimiin en yogun ve tartismali
yasandigi istanbul'da su ana kadar 11 milyon
m’ riskli alan tespit edildi.

3 Kentsel Doniisiim Nedir?
Tiirkiye'nin llk Kentsel Dénlstim Projesi
6 Kentsel Déniistimde "BEP"
Ortak Karar Protokoll Nedir?
7 Kanun Kapsaminda Saglanan Kira Yardimi
Kentsel Dontistimiin 5 Ana Hedefi
9 Kentsel Déniisiimde Austrotherm ile Binalarin Omrii Uzuyor
Avrupa Kalitesini Binalara Tasiyoruz
11 Kentsel Donlisiim Kredisi Alirken Dikkat!
Avrupa'da Kentsel Donlisiim
12 Kentsel Donlisiim Isi Yalitim Sektoriinii Canlandiracak
Yikim Tebligati Nedir? Neleri icerir?
13  Risk Tespiti Zorunlu mu?
Trafalgar Meydani Kentsel Doniistim Projesi (ingiltere)
14 istanbul'da iice ilce Son Durum
15 10 Adimda Kentsel Donlisiim
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Kentsel Doniigiim
Nedir?

Kentsel Doniistim, sehrin bir bollimii veya ciddi
anlamda biiylik bir kismi icin sistematik bir
sekilde olasi depremlere karsi toprak zeminin
ve lzerindeki yapinin risk degerlerinin belir-
lenmesi, olasi depremde yikiimasi ve yikilirken
cevredeki diger yapilara zarar vermesi olasilik-
larinin da icine katilarak, riskli toprak zemin ve
riskli yapilarin kullanim disina ¢ikarilarak yerine
toprak zeminin yapisina uygun temelli yapilarin
yapilmasi ve bu sayede olasi depremlerde yasa-
nabilecek can ve mal kaybininin en aza indiril-
mesi icin yapilan kamusal calismalardan biridir.
Cevre ve Sehircilik Bakanhdi'nin 16/5/2012 tari-

hinde cikartmis oldugu 6306 sayili “Afet
Riski Altindaki Alanlarin Dénustiriilmesi”
yasasl, Kentsel Doniisiim Yasasi olarak da
bilinmektedir.

Turkiye'de "Afet Riski Altindaki Alanlarin
Yenilenmesi" yasasiyla baslayan Kentsel
Doniistim hareketi, dnlimiizdeki 20 yilda,
lilke capinda yaklasik 6,7 milyon konutun
yikilip yeniden insa edilmesini dngoriiyor.

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun, afet riski
altindaki alanlar ile riskli yapilarin donusti-
miinii saglayarak, iilke genelinde, saglikl,
glivenli ve yasanilabilir cevreler olustur-
mak maksadiyla ¢ikariimistir. Afetler neti-
cesinde bir daha can kaybr yasanmamasi
ve sehirlerin saglikli ve glivenli yasam
cevrelerine donlistiirilmesi hedeflenmistir.

Turkiye'nin

. EPS Ureticisi

Tiirkiye’nin Ilk Kentsel
Dontisiim Projesi

Ulkemizde 1980'lerde kent merkezleri ve
gecekondu bdlgelerinde doniisim kavrami
giindeme gelmistir. 1984 yilinda, 2981 sayili
“Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapi-
lara Uygulanacak Bazi i§lemler ve 6785 Sayil
imar Kanununun Bir Maddesinin Degistiril-
mesi Hakkindaki Kanun", gecekondu doniisiim

Ankara [ Dikmen Vadisi

stirecinde 6nemli rol oynamistir. S6z
konusu kanun ile gecekondu alanlari
icin 1slah imar planlari yapma imkani
dogsa da, sonucta gerceklestirilen
kentsel dontslimler, fiziksel doniisti-
min &tesine gecememistir. 1980'lerin
sonunda, 1slah imar planlarinin yani
sira kentsel donuisiim projeleri de bele-
diyelerin glindeminde yer almaya bas-
lamistir. Ankara Dikmen Vadisi Kentsel
Donlistim Projesi, gecekondu bolgeleri
icin hazirlanan ilk kentsel déniisiim
projesi drnedi olmustur.

Ravago Ravago EPS

Expands your life...

Ravago EPS Group Companies ravago.com

weastchem | &"MoNOteZ | g p compounds B

Eastchem o Turkey [ Monotez S.A. e Greece |RP Compounds GmbH ¢ Germany

eastchem.com.tr monotez.com rpcompounds.com

info@eastchem.com.tr info@monotez.com info@rpcompounds.com



Bunu Biliyor muydunuz?

Tiirkiye, diinyada en yiiksek kentlesme ora-
nina sahip lkeler arasinda diciinci sirada...

Tiirkiye, izl demografik degisim gosteren
diger bircok gelismekte olan tilkede oldugu
gibi, son yirmi

yildir  kentsel
yapi bakimin-
dan biiyiik bir % 9
degisim yasa- 80 -
makta. Sanayi- 70 -

lesmeyle birlikte
hizli niifus artisi,
kirsal alanlardan
metropoliten
kentlere dogru
blyuk bir goce
ve bunun sonu-
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KENTLESME ORANI (1927-2012)

Tiirkiye'de kentlesme orani 1950'lerin bas-
larina kadar %25 civarinda seyrederken,
1980 yilinda %40 ve 2000 yilinda %65'e
ylikselmis durumda.

Tirkiye, 1980-2000 yillar arasinda diin-
yada en yliksek kentlesme oranina sahip
tlkeler arasinda tglincl sirada yer almis
ve 2012 itibariyle kentlesme orani %77'ye
ulasmistir.

cunda Tirkiye'de 10 -

kentlesme oran- o

larinda 6nemli 28 g g g 2
artisa neden

olmakta.
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KAYNAK: Cushman&Wakefield Tiirkiye

Kentsel Déniistim Siireci
Nasil Baglar?

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgr tarafindan
onaylh yetkili kuruglara binanin risk raporu
icin basvurulur. Basvuru yapildiktan sonra
Kensel Doniislim siireci de baslamis olur.
Binadan sadece tek bir kisinin dahi basvur-

masi yeterlidir. Bu noktadan sonra Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan yetkilendiril-
mis kurum veya sirket binada gerekli incele-
meleri yapip binanin yenilenip yenilenmeye-
cedi, takviye - gliclendirme olup olmayacag
ile ilgili teknik raporu hazirlayip bir niishasini
bina sahipleri adina T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'na gonderir.

Bakanlik tarafindan onaylandiktan sonra (10
giin i¢inde) binanin yeniden insaat siireci ya
da gliclendirme siireci baglar.

Kentsel Doniisiim
Seferberligi

Cigdem Dénmez
Austrotherm Pazarlama lletisimi Yoneticisi

Ulkemizde kentlesme hareketlerinin
1950'lerde kirdan kente gbgce bagli olarak
hizlandigini belirten Austrotherm Pazarlama
iletisimi Yéneticisi Cigdem Dénmez, “Kent-
ler bu duruma hazir olmadi§gindan sagliksiz
kentlesmenin adimlari atilmistir. 1950'lerde
sanayi sektori ylikselise gecerken tarim sek-
toriinde gerileme yasanmistir. Tarimda maki-
nelesmeye bagli olarak isgiicii talebinin azal-
masl, bu sektdrde calisan isglictiniin kente
goclini tetiklemistir" dedi. Dénmez, sozlerini
soyle slirdlirdl: "Sanayilesmenin hizlandirdigi
kentlesme siireci, beraberinde 6zellikle yogun
goc alan Ankara, Istanbul, izmir gibi kentlerin
kontrolsiiz bir bicimde blyiimesini de getir-
mistir. Hizla artan nifus artisina hazir olma-
yan biylik kentlerde gdce bagh olarak konut
sorunu ortaya cikmis, bu da beraberinde go¢
edenlerin kendi konut sorunlarini kendilerinin
¢bzmesini yani gecekondulari getirmistir.
Tiirkiye'de hemen hemen her ilde diizenli kent
gelisimine uymayan, teknik altyapi ve diger
donatilardan yoksun, depreme dayaniksiz
alanlar mevcuttur. Bu alanlar gercek anlamda
kentsel déniisiime ihtiyac duymaktadir. Ozel-
likle 1999 Kérfez depremi ve 2011 Van dep-
reminden sonra Kentsel Déniisim ¢alismala-
rina hiz verilmis ve 2012 yilinda 6306 sayili
"Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi
Hakkinda Kanun" yasasi yirirlige girmistir.
Bu vesile ile tiim Tirkiye'de kentsel doniisiim
seferberligi baglamistir.”

—
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Tirkiye’de Kentsel Doniisiimiin Diger Yasal

Dayanaklari
-

Tiirkiye'de Kentsel ddnisiim projelerine ve

ayni yaklasimda farkh adlarla hayata gegiri-

len diger projelere asagida siralanan yasalar

dayanak olmaktadir.

® 3194 sayili imar Kanunu,

e 2981 sayili imar Affi Kanunu,

® 5104 sayili, "Kuzey Ankara Girisi Kentsel
Déniisiim Projesi” kanunu,

® 5366 sayil, "Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel
Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korun-
masi ve Yasatilarak Kullaniimasi" kanunu,

® 2005 5393 sayil, “Belediye Kanunu"nun
73. maddesi.
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Tirkiye'de kentsel donusiim siirecle-
rinde Basbakanlik Toplu Konut idaresi
(TOKI) kamu adina devreye girmekte,
bu alanlardaki donisiimlerin tetikleyi-
cisi olmaktadir. Kendisine yasal cerceve
ile verilen rolle birlikte bir Kamu ikti-
sadi Tesekkiilii (KIT) misyonu Ustlenen
kurum bu alanlardaki kamu miidaha-
lelerini gerceklestirmektedir. Kentin
bos alanlarinda ya da 6zel milkiyetteki
biiylik arazilerinde sermaye sirketleri
kendileri proje ve uygulama yaparken,
kentte proje yapilmasi riskli gecekondu
alanlarinda TOKi'nin devreye girdigi
goriilmektedir.

KAYNAK: Diinyada ve Tiirkiye'de Kentsel Doniisiim Uygulamalari | A. Sisman, D. Kibaroglu F
Kentsel Donu§um acma riski tastyan, Bakanlik veya idare

Cesitleri
-

Riskli Bina, Riskli Alan ve Rezerv Alan olmak
lizere 3 cesittir.

RiSKLi BiNA: Vatandaslarin kendi binalari
icin Bakanlik yetkili kuruluslarina yaptirmis
olduklari incelemeler sonucu yenilenmesi
gereken binalardir.

RiSKLi ALAN: Zemin yapisi veya lizerindeki
yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol

Kentsel Dondistim;
Riskli Bina, Riskli Alan ve
Rezerv Alan olmak lizere
3 cesittir.

tarafindan Afet ve Acil Durum Yo6ne-
timi Baskanliginin goriisii de alinarak
belirlenen ve Bakanligin teklifi lizerine
Bakanlar Kurulu tarafindan kararlasti-
rilan alanlardir.

REZERV ALAN: Kanun uyarinca ger-
ceklestirilecek uygulamalarda yeni yer-
lesim alani olarak kullanilmak Uzere,
Toplu Konut idaresi Bagkanligi'nin
veya idarenin talebine bagl olarak
veya resen, Maliye Bakanhgi'nin uygun
gorusii alinarak Bakanlikea belirlenen
alanlardir.

# dakayplastik

HAKKIMIZDA

Kuruldugu ilk glinden bu yana ambalaj sektérinde
faaliyet géstermekte olan Akay Plastik s deneyimi,
bilgi ve tecriibeleriyle, sunumun ilke edinmis kurumsal

biryapidir.

ORONLERIMIZ

- PE torbalar

= Pe palet dridsd

- Buyiik sanayi torbalan
- Takviyeli elgecme magaza ¢cantalan
- Yumusak saph magaza cantalan

- Shirink filmieri

- Cop torbalan

- Yapi sektondicin Pe dretimi

- Pp banth pogetier

Adres: Ornek Mah. Alkop Cad. San. Sit. 5. Sok.
Mo: 5-6-7-8 Esenyurt - ISTANBUL
Tel: 0212858 11 90 Faks: 021285811 95
info@akay-plastik.cam



Kentsel Dontigiimde
“BEP”
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Cenk Cetindag
Austrotherm Tiirkiye Satis Miidirii

BEP: Binalarda Enerji Verimliligi
Performansi

BEP ile birlikte binalarda, enerjinin ve
enerji kaynaklarinin etkin ve verimli kul-
lanilmasinin hedeflendigini ifade eden
Austrotherm Tiirkiye Satis Mdiirii Cenk
Cetinkaya, “Enerji israfinin oniine gec-
mek ve cevreyi korumak amag edinilmistir.
Binalarimizdaki yapilan enerji israfinin
% 69'u 1sitma/ sogutmadan kaynaklidir.
Bunun 6niine ge¢menin en etkili yollar-
dan biri Mantolama-Isi Yalitimi yaptir-
maktir" dedi.

Cetinkaya, szlerini soyle siirdiirdii: "5627
Sayili Enerji Verimliligi Kanunu geregi
mevcut ve yeni binalarin Bina Enerji Kim-

ligi almasi sarti vardir. Yeni Binalar icin Bina Enerji
Kimligi, Yapi Kullanma izin belgesinin degismez bir
parcasidir. Mevcut binalar icinse Enerji Verimliligi
Kanunu'nun yayimi tarihinden itibaren (5-12-2008)
10 Y1l icinde Enerji Kimlik Belgesi diizenlenmeli-
dir. Bu kanunun bir ¢iktisi olan Binalarda Enerji
Performansi Yonetmeliginde Yeni Binalarin sahip
olmasi gereken en diistik enerji sinifi D olarak belir-
lenmistir. Bu yonetmelikle binalar icin enerji ve
karbon emisyonu siniflarinin tanimlanmis olmasi
ayni zamanda binalar icin 1si yalitimi ihtiyacini da
dogurmustur. Binalarimizda yapilan enerji israfinin
969'u 1sitma/sogutma kaynaklidir. Yani binamizi 1si-
tirken, soguturken ya yalitimsiz duvar, cati, pencere
ve temellerden isiyr kaybediyoruz ya da yalitimsiz
tesisatlarimizdan kaybediyoruz. Kentsel Doniistim
Siireciyle beraber mevcut binalarin yenilenmesi
tlim bu mevcut 1si kayip ve kacaklarini ortadan
kaldiracak, yerlerine enerji sinifi en az D olan, havayi
ve cevreyi daha az kirleten, enerjiyi daha verimli
kullanan binalarin olusmasina vesile olacaktir."

Bunu Biliyor muydunuz?

47 ilimizde toplam 178 riskli alan ilan
edildi...

Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusti-
rilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 3.5
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yillik uygulama doénemi icerisinde bugiine
kadar 2 milyar TL'ye yakin kaynak kulla-
nildi. Kanun kapsaminda 136, Bakanlar
Kurulu karari ile 47 ilimizde toplam 178
adet riskli alan ilan edildi. 2015 yil sonu
itibari ile toplam 311 bin 837 adet bagimsiz
bdllim iceren 92 bin 833 binada riskli yapi
tespiti gerceklestirildi.

EN ONEMLI 10 RISKLI ALAN
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KAYNAK: Cushman&Wakefield Tiirkiye

Ortak Karar Protokolii
Nedir?

Bina ortak karar protokolii ve kentsel doniisiim:
Riskli yapinin yikildigi arsada tekrar bir yapi
yaptiriimasi kararinin verilmesi durumunda,
bina ortak karar protokoliiniin hazirlanmasi
gerekiyor. Bu protokol ile binanin kime, hangi
kosullarda ve hangi dagilimda yaptirilacagi
belirtiliyor.

Ayrica; yapi yikilmadan 6nce 4. katta 7 numa-
rali dairede oturan bir kimsenin yeni yapilacak
yapida da yine ayni kat ve dairede oturabilmesi
icin bu durumun bina ortak karar protokoliinde
belirtilmesi gerekiyor.

Bina ortak karar protokolii binadaki kat malik-
leri tarafindan arsadaki hisse oranlari da goz
oniine alinarak 2/3 oraninda bir ¢cogunlukla
karara baglaniyor. Karar alindiktan sonra ise
protokoliin mutlaka bakanliga onaylatiimasi
gerekiyor.

Bina ortak karar protokolii maddeleri:

® Kesinlesen bina yikiminin nasil gercekles-
tirilecegi,

® Yeni yapilacak binanin hisse paylasiminin
nasil yapilacag,

® Yiiklenici firma ile hangi sartlarda anlasma
yapildigl,

e ingaatin yapimi icin Bakanlik onayinin
alinmasi,

e Kentsel donusuim kredisinin kullanilip
kullanilmayacagi ya da hangi sartlarda
kullanilacag.

KAYNAK: emlakkulisi.com Fou

Ozel Sektor Goziyle. ..
]

Tirkiye'de kentsel donlstime ihtiyac duyulan
bolgelerde 6zel sektor tarafindan Uc tip yak-
lasim sergilenmektedir;

1- En yiiksek ranta sahip alanlarin donii-
slimiinii blyiik insaat firmalari hizh bir
sekilde gerceklestirmektedir.

2- Daha az karli alanlarin, dnemli ulasim aks-
lari ya da prestij konut alanlarinin ceperle-
rinin déntstimiind kiiclik 6lcekli firmalar
ya da yapsatcilar gerceklestirmektedir.

3- Kentin karsiz alanlarinda, kent ¢eperinde
ya da sanayi alanlarinin yaninda yer secmis
gecekondu alanlarinda doniisim gercek-
lestirilememekte, gecekondulular islah
imar planlarinin olusturacagi rant bek-
lentisiyle farkli ¢dziimleri reddetmektedir.

@ ausTRO
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Kanun Kapsaminda Saglanan Kira Yardimi n e h ayal

Il ¢ daKentsel Donisiim Kira Yardimindan

L o ® o [
sadece 1 tanesini kullanabilirler. ?
Kentsel doniisiim projesi baglatiimig binada otu-  Ayni binada 1 yildir Kiraci olan vatandas- e m I$ I n I Z )

ran malikler, Kentsel Donlisiim kapsaminda kira  |ar da geri 6demesiz tasinma yardimi kul-
yardimi alabilirler. Malikler icin kira yardiminin |anabilirler. Ayrica kiracilar hem tasinma
siiresi azami 18 aydir. Kira Yardimi geri 6deme-  yardimi hem de ev almak igin Kentsel
sizdir. Miilk sahipleri Kentsel Doniisiim Kredisi ~ Déniisiim Kredisini kullanabilirler.

2016 YILI iL BAZLI KiRA YARDIMI TUTARLARI
HAK SAHIPLERI (Kira Bedeli-TL)

IL ADI Malik Kiraa Sinirh Ayni Hak
(Ayhk) (Defaten) Sahibi (Defaten)

=, =5}
Artvin, Bilecik, Bingdl, Bolu, Burdur, Cankiri, Erzincan, Giimiishane, Hakkari, \ v ‘I.Iill I"i.- !'
Kirgehir, Nevsehir, Sinop, Tunceli, Bayburt, Karaman, Kirikkale, Bartin, 495,00 TL 990,00 TL 2.475,00 TL : = 5__..-

Ardahan, Igdir, Yalova, Karabiik, Kilis. 3 , q
K Kirklareli, M| B . . '] 5
I, . " - . o i -
ATBSYE,'BIHIS.,. Edirne, Giresun, Isparta, KArs, astamonlu, |r" areli, Mus, 560,00 TL 1.120,00 TL 2.800,00 TL N 4 R P ‘ ¥,
Nigde, Rize, Siirt, Usak, Yozgat, Aksaray, Sirnak, Osmaniye, Diizce. £ ) ’., 11 "‘ﬁ' b
| '

Adiyaman, Afyonkarahisar, Agri, Corum, Elezig, Kiitahya, Ordu, Sivas, Tokat,
Zonguldak, Batman, Canakkale.

625,00 TL 1.250,00 TL 3.125,00 TL

Aydin, Balikesir, Denizli, Diyarbakir, Erzurum, Eskisehir, Gaziantep, Hatay,
Mersin, Kayseri, Kocaeli, Malatya, Manisa, Kahramanmaras, Mardin, Mugla, 690,00 TL 1.380,00 TL 3.450,00 TL
Sakarya, Samsun, Tekirdag, Trabzon, Sanhurfa, Van.

Adana, Antalya, Bursa, Konya. 750,00 TL 1.500,00 TL 3.750,00 TL .'l.. [
Ankara, istanbul, izmir. 795,00 TL 1.590,00 TL 3.975,00 TL ) y ‘
KAYNAK: Cevre ve Sehircilik Bakanhg ol ¥ - ‘
Kentsel Donu§umun 3- Kentsel refah ve yasam kalitesini

artiric bir ekonomik kalkinma yak-

5 Ana Hedefi lasimini ortaya koymali. J
N 4- Fiziksel ve toplumsal bozulma-

nin yani sira, kentsel alanlarin

Kentsel doniisiim, bes temel amaca hizmet ¢cokuntt bolgeleri haline gelme-
etmek iizere tasarlanmalidir. lerinin en 6nemli nedenlerinden
birisi, bu alanlarin ekonomik
1- Kentin fiziksel kosullari ile toplumsal canhliklarini yitirmesidir. Kentsel
problemleri arasinda dogrudan bir iligki dontisiim projeleri fiziksel ve top-
kurulmalidir. Kentsel alanlarin ¢okiintii lumsal ¢okiinti alanlari haline
alani haline gelmesindeki en odnemli gelen kent parcalarinda ekonomik
nedenlerden birisi toplumsal ¢cdkme ya canhhgr yeniden getirecek stra-
da bozulmadir. Kentsel doniisiim projeleri, tejileri gelistirmeyi ve boylece
temelde toplumsal bozulmanin nedenle- kentsel refah ve yasam kalitesini
rini arastirmali ve bu bozulmayi 6nleyecek artirmayi amaclamali.
oOnerilerde bulunmali.
5- Kentsel alanlarin en etkin bicimde .e oo ¢ o =a08
2- Kentsel doniisiim; kent dokusunu olusturan kullanimina ve gereksiz kgntsel E PS' E PP uretimi Ile Ilglll
bircok dgenin fiziksel olarak siirekli degisim yayllmadan kaginmaya yonelik oo e o o
ihtiyacina cevap vermelidir. Bir baska deyisle, stratejiler ortaya koyulmalidir. tu m h aya l le rl n IZ I
kentsel dontisiim projeleri kentin hizla blyii- Kentsel Donlisim projelerinde

yen, degisen ve bozulan dokusunda ortaya bélgenin sorunlarinin ve potansi- kl HP -
cikan yeni fiziksel, toplumsal, ekonomik, cevre- yelinin niteligine bagl olarak, bu gerge estlrlyoruz
sel ve altyapisal ihtiyaclara gore, kent parcala- hedeflerden biri veya bir kagi 6n

rinin yeniden gelistirilmesine olanak saglamali. plana cikabilmektedir.

O\ xxooe

EPS-EPP Production Technologies

www.akkaya-akkaya.com




Kentsel Déniigiime Ozel Austrotherm Lojistik Hizmeti

Farkli sevk adreslerine siparis miimkiin, siparislerde tam kamyon sarti aranmaz.

Kentsel Doniislim cahismalarinin basladigi
illerde sikintil siireclerden birisi de kentsel
donislim ile sokak aralarindaki yeni yapilan
binalara yapi malzemelerinin giiniin her saati,
vaktinde ve eksiksiz olarak sevkinin saglanma-

sidir. Clinkii cogu zaman bir kamyonu doldu-
ramayacak malzeme ihtiyaci olur, bazen de
yap! malzemesi ylikli kamyon, sokak aralarina
giremez ve projenin gecikmesi s6z konusu olur.
Austrotherm Rémorklu Sevk Araclar tam da
bu problemleri ortadan kaldirmak igin gelis-
tirilmistir.

Kentsel Déniistimde yeni yapilan binalarin isi
yalitiminda kullanilacak olan Austrotherm isi
yalitim levhalari, 6zellikle trafik kisitlamasinin
oldugu biiyiik illerde, giiniin her saati, Austrot-
herm romorklu araclari ile 25 m* katlari olacak
sekilde ve en fazla 2 sevk yerine hizli, eksiksiz,
saglam ve tam zamaninda teslim edilir.

Kentsel Déniistim’e
Austrotherm Katkisi

Gilincel olarak 47 ilimizde 178 riskli alan
tespit edilmis ve bu illerde Kentsel Dénii-
siim Projeleri baslatilmistir. Bu demektir ki;
Kentsel Dontislim calismalarinin basladigi
il veya bdlgede binalarin kaliteleri daha da
ylikselecek, insanlar isi yalitimli, su yalitimli
ve daha giivenli, daha konforlu binalarda
yasamaya baslayacaklar. Austrotherm olarak,
bu giivenli ve konforlu binalarin insanlari-

miza sunulmasina, drettigimiz EPS 1si yali-
tim drlinleriyle katkida bulunuyoruz. Kentsel
Dénlisim kapsaminda yapilan yeni bina-
larin duvarlarinin 1s1 yalitimini saglyoruz.
EPS isi yalitim levhasini Avrupa'da Ureten
ilk dreticilerden biri olarak, bu uriinlerdeki
uzmanhgimizi ilkemizde 3 bdlgede bulunan
EPS 1s1 yalitim levhasi tesislerimizde Gretti-
gimiz trlinlerle binalarimiz ve insanlarimizla
bulusturuyoruz. Her giin binlerce m* EPS isi
yalitim levhasini kentsel doniisim projele-
rine sevk ediyoruz. Yeni binalarimiz Aust-
rotherm driinleriyle daha ekonomik, daha
cevreci ve daha uzun dmirlii olacak sekilde
insa ediliyorlar.

Austrotherm Dilovasi Fabrikasi

Austrotherm Kayseri Fabrikasi
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Kentsel Doniisiimde Austrotherm ile Binalarin

Omrii Uzuyor

Kentsel Doniisiim kapsamina girmis, riskli
bina sinifina giren binalar yikilip, tekrar
yapihiyorlar ve giincel ydnetmeliklere gore
yapihyorlar. Dolayisiyla kullanilan yapi mal-
zemeleri, miihendislik teknikleri binanin ilk
yapildigi zamana goére cok daha gelismis
oldugu icin dogal olarak yeni binanin da
kalitesi cok yiiksek oluyor. Ayrica, artik su
ve Isi yalitimi yapilmadan binalara ruhsat
verilmiyor.

2000 Yilinda uygulamaya giren TS 825
Binalarda Isi Yalitim Kurallari Standarti'na
gore bu yildan sonra yapilan her binanin isi
yalitiminin bu TS 825'in gereklerini karsilar
olmasi lazim. Binalarin mantolamasi yani dis
duvarlarinin da isi yalitiminin yapilmasi da bu
tarihten sonra hizla gelismeye baslamistir.

Binanin 6mriini uzatan, donatisini
(beton, demir v.b) koruyan uygulama
mantolamadir, bunu saglayan {riin
de Isi Yalitim Levhasidir. Ulkemizde
cogunlukla EPS isi yalitim levhalari
mantolamada kullaniimaktadir.
Bugtin Avrupa'li bir isi yalitim (retici
firmasi olarak Tirkiye'de mantolama
pazarina kaliteli EPS 1si yalitim levha-
lari Gireterek Kentsel Donlistime girmis
binalarin isi yalitimlarini sagliyoruz. Bu
sayede yeni binalarin dmirleri daha
uzun, kar-yagmur gibi iklim sartlarina
daha dayanikl oluyor. Ayrica, lriinle-
rimizle sagladigimiz 1s1 yalitimi saye-
sinde binalarin daha az enerji tiiketip,
daha az karbondioksit tretmelerini
saglayarak hem ekonomik hem cev-
resel fayda lretiyoruz.

Avrupa Kalitesini Binalara Tagtyoruz

Kentsel Donlstim, tilkemizin ciddi bir dep-
rem kusaginda yer almasi ve daha da 6nemlisi
gecmis yillarda sagliksiz yapilasma ile yali-
timsiz binalarimizin ¢ok olmasi ve deprem
halinde yikilmasi riskine karsi ¢ikariimis bir
yasadir. Afetler neticesinde bir daha can kaybi
yasanmamasi ve sehirlerin saglikli ve giivenli
yasam cevrelerine donustiiriiimesi hedeflen-
mistir bu yasa ile. Peki bu nasil olacak? Yeni

yapilan binalarin isi yalitiml ve su yali-
timli olmasi mecburidir. Dolayisiyla,
bina duvarlarina yapilan mantolama
uygulamalari, bina temeline ve temel
duvarlarina yapilan 1si ve su yalitimi
uygulamalari sayesinde, yeni yapilacak
binalar korozyona daha dayanikh ola-
caklar. Yagmur, kar, donma, ¢oziinme
gibi iklimsel ve fiziksel sartlara daya-
nimlari artmis olacag icin binalarin
depreme dayanma kabiliyetleri de
artinlmis olacak. Austrotherm olarak
son 10 yilda tilkemizde binalarin isi yali-
timi icin milyonlarca metrekare bina
cephesi mantoladik, binalarin isi yaliti-
mini saglayip, enerji tasarrufu saglarken
ayni zamanda da karbon salinimlarinin
azaltilmasini sagladik. Kentsel Dénligiim
ile yeni yapilacak binalarin mantolama-
sinda Austrotherm drinlerinin kullani-
miyla 1si yalitiminda Avrupa kalitesini
binalara tasiyoruz.
F

www.cfnkimya.com

lyi Yasam icin Guvenli Cézumler...
Safe Solutions For Good Life...
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Istanbul’da Kentsel Déniigiim ve Is1 Yalitimi

Murat Geng
Austrotherm Dilovasi Fabrika Ticari Yoneticisi

Kentsel donlislimiin en yogun ve tartismal
yasandigi istanbul'da su ana kadar 11 milyon
m’ riskli alan tespit edildigine deginen
Austrotherm Dilovasi Fabrika Ticari
Yoneticisi Murat Geng, “Riskli alanlarin
basinda 392 hektar ile Gaziosmanpasa,
146 hektar ve 134 hektar ile Pendik
ve Kadikdy ilceleri gelmektedir” dedi.

“istanbul'da tespit edilen riskli binala-
rin daha % 10'u yikilmamis durumda”
ifadesini kullanan Geng, sozlerini soyle
stirdiirdli: "Bu da gosteriyor ki Kensel
Doniisiim Siireci daha da hizlandiril-
mali. Olumsuz kosullardaki binalarin bir
an 6nce depreme karsi dayanikli, enerji
verimli ve saglikh binalara dontistiiriil-
mesi gerektigine inaniyorum. Hem dilke

——

ekonomisi icin hem de daha fazla can kaybi
yasanmamasi adina Kentsel Donlisiim sart. Isi
Yalitimini, Kentsel Donlsiim ile ayrilmaz bir
ikili olarak gérmek yerinde olur. Resmi verilere
gore 20 yilda 7 milyon bina kentsel déniisiimle
birlikte yenilenecek. Her yeni binada, Enerji
Verimliligi Kanunu kapsaminda "Binalarda Enerji
Performansi Yonetmeligi" geregi 1si yalitimina
ihtiya¢ duyulmaktadir. Ancak burada dnemli
olan, binalarda kullanilacak 1si yalitim malze-
melerinin 6zellikleri. Kullanilacak isi yalitim mal-
zemesi muhakkak standartlara uygun olmal,
bélgeye gore isi yalitim levha kalinhgr dikkate
alinmali. Dogru malzeme ile dogru uygulama da
isin ayrilmaz bir parcasidir.”

ISTANBUL'DAKI RiSKLi ALANLAR

ilge Alan m? Alan ha
Bagcilar 533965,37 m® 53,40 ha
Bayrampasa 227026,43 m’ 22,70 ha
Besiktas 31883,06 m* 3,19 ha
Beyoglu 122408,86 m? 12,24 ha
Esenler 305406,32 m’ 30,54 ha
Gaziosmanpasa 3929591,43 m* 392,96 ha
Giingoren 577081,41 m* 57,71 ha
Kadikdy 1341758,59 m’ 134,18 ha
Kartal 318417,01 m’ 31,84 ha
Kiiglikcekmece 166351,80 m? 16,64 ha
Pendik 1462241,47 m* 146,22 ha
Sariyer 1687981,48 m* 168,80 ha
Sultangazi 180816,03 m? 18,08 ha
Tuzla 67831,22 m” 6,78 ha
Uskiidar 17749,86 m’ 1,77 ha
Zeytinburnu 38200,35 m* 3,82 ha
GENEL TOPLAM | 11062514,83 m* | 1106,25 ha

KAYNAK: Cevre ve Sehircilik Bakanligi

Bunu Biliyor muydunuz?

1903 yilindan giiniimiize, topraklari-
mizda hasar doguran 130 depremde
yaklasik 100.000 can ve 2 milyon ev
kaybr yasanmistir.

® 1939 Erzincan depreminde 60 saniye icerisinde
33.000 can kaybr yasanmis, saglam bina kal-
mamistir.

® 1995 Afyon Dinar depreminde 90 can kaybi
yasanmis, binlerce bina hasar gormustiir.

® 1999 yili Marmara depreminde 18 bin 622
insanimiz riskli binalar yiiziinden hayatini kay-
betmis ve Tiirkiye ekonomisi %10 gerilemistir.

® 2011 Van depreminde yasananlarla 601 insani-
miz riskli binalar yliziinden hayatini kaybetmis
ve yaklasik 30 bin (konut ve isyeri) yikilmis
sehirdeki binalarin %70'i oturulamaz hale
gelmistir.

KAYNAK: izmir Valiigi Cevre ve Sehircilik il Midarligi 0

Kentsel Dontistimiin
Avantajlari

1- Eviniz depreme dayanikli hale gelecek.

2- Daha saghkh, konforlu, glivenli binalarda
ve yesil alanlarda yasama firsati bula-
caksiniz.

3- Yenilenen evinizin degeri artacak.

4- Yeni binanizda 1s1 yalitimi yapilacagin-
dan i1sitma/sogutma giderlerinizde ciddi
oranda diistis olacak.

5- Binanizin émrii uzamis olacak.

6- Kiracilar uygun Kentsel Donlisiim Kredisi
kullanarak ev sahibi olabilirler, ev sahip-
leri de ikinci ev sahibi olabilirler.

Kentsel Déniigtimde
Kullanilan Uygulama
Bicimleri
|

Kentsel doniisiim, mevcut kent yapisinin yenilen-
mesi icin yapilan uygulamalari icinde toplayan
genel bir kavramdir. Ancak bu uygulama bigimle-
rinin tanimlanmasinda pek cok farkl goriis ortaya
ctkmaktadir. Bunun en dnemli nedeni; diinya-
nin farkli Glkelerindeki bilim insanlarinin cesitli
isimlerle tanimladigi bu uygulama bigimlerinin
Tiirkce'ye cevrilmesinde uzman kisi ve kurumlarin
olusturdugu bir dil birliginin olmamasidir.

Kentsel doniisiimiin icinde barindirdigi dokuz
farkl uygulama bigimi:

Yenileme (renewal)

Sagliklastirma (rehabilitation)

Koruma (conservation)

Yeniden canlandirma (revitalization)
Yeniden gelistirme (redevelopment)
Diizenleme (improvement)

Temizleme (clearance)

Bosluklari doldurarak gelistirme

(infill development)

e Tazeleme parlatma (refurbishment) Vo4
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Kentsel Donitistim Kredisi Alirken Dikkat!

Kentsel doniistime girmis binadaki miilk sahipleri
mevcut her miilkii icin en fazla 100.000 TL kentsel
dontistim kredisi kullanabilirler. Dairenin metre-
karesine kadar biiyiik olursa olsun kullanabilecegi
kredi tutari degismeyecek. Ayrica bir hak sahibi

en fazla 5 miilkd icin 500.000 TL Kentsel
Doniisiim Kredisi kullanabilir. Bu tutar
5 'den fazla milkler icin degismeyecek.
100.000 TL Kentsel Doniisiim Kredisinin
yeterli olmadi§i durumlarda miilkiin duru-
muna gore BANKALAR giincel faiz oranla-
rindan ek kredi kullandirabilmektedirler.

DIKKAT

KALITE TASIYORUZ!

Sehir ici, Sehirler arasi, Gida, Agrr lowbed,

Parsiyel, Ambar, Proje ve Kuru ydk tasimacilig

Kredi Tiirti Faiz Destegi Orani | Azami Odemesiz Dénem (Yil) | Azami Vade (Y1I)
Giiclendirme Kredisi %4 2 10
Konut Yapim Kredisi %4 2 10
isyeri Yapim Kredisi %3 2 7

KAYNAK: Cevre ve Sehircilik Bakanhg F.o 3

marh

!oifﬂ".‘

s 181

Avrupa’da Kentsel Doniigiim

Kentsel dénilisim uygulamalari ilk olarak,
19. ylizyilda Avrupa'da yasanan kentsel
blyime hareketleri sonucunda, bazi bol-
gelerin yikilip yeniden yapiimasi (kentsel
yenileme) seklinde ortaya cikmistir. Bu
donemde kamu sektori yonetimli liderlik
modeli ile gerceklestirilen kentsel donlsim
surecleri iki farkl temele dayanmaktadir.
Bunlar 1851'de ingiltere’de cikariimis olan
ve kentsel politikalar tireten Konut Kanunu
ve 1851-1873 yillari arasinda Fransa'da,
Paris kenti icin gelisim midahaleleri ger-
ceklestiren Haussmann'in operasyonlaridir.

Endistri  Devrimi sonrasinda,
Avrupa'nin biiyik kentlerinde isci
sinifinin icinde bulundugu insan-
lik disi kosullar, bircok diistiniirii
ve planciyr etkilemis ve ilk kentsel
dénusim fikrinin ortaya cikmasini
hizlandirmistir. Zaman icinde kent-
sel donlisiim sirecinin politik ve
ekonomik yapisi, ulusal gelisimden,
kuresel biitiinlesme hedefine yone-
lerek, kentsel planlama siirecini de
degistirmistir. Bu nedenle, diinyadaki
kentsel dénilisim uygulamalarinda
farkli donemlere farkh yaklagimlar
sergilendigi sdylenebilir.

Marka lojistik San. ve Tic. Ltd.sti.

Barns Mah. Marmara Nakliyeciler Terminali
E/blok No 4 Gebze/Kocaeli

T: 0262 643 2623 | F: 0262 644 7830
www.markalojistik.com.tr




Diinyadan Kentsel Doniigiim Projesi Uygulamalari
Hirogima — Danbara Kenti Kentsel Doniisiim
Projesi (Japonya)

6 Agustos 1945'te Hirosima sehri Uizerine,
diinyanin ilk atom bombasinin atilmasi
140.000 kisinin 6liimii ve 13 kilometreka-
relik bir alanin tamamen yerle bir olmasina
sebep olmustur. Boylesi bir yikim bdlgeyi
kacinilmaz bir yeniden yapilandirmayla karsi
karsiya birakti. Proje 1973 yilinda onaylan-
mis, 1983 yilinda baslatiimis ve 1995 yilinda
tamamlanmasi hedeflenmistir. Binalarin

KAYNAK: Diinyada ve Tiirkiye'de Kentsel Dntistim Uygulamalari [ A. Sisman, D. Kibaroglu

ylizde 62'si lizerinde bu tarihe kadar calisil-
mistir. Proje, kamu, 6zel sektor ve yerel halk
isbirligi ile gergeklestirilmistir. Doniisiim ala-
nindaki 461 bina 6zel sektor tarafindan insa
edilmistir. Bu binalar genel olarak ana yollar
lizerinde, 7 ila 10 katli, yerlesim yeri olarak
veya ticari amacli kullanilan binalardir. Pro-
jenin toplam maliyeti 283.800.000 dolardir.
Maliyetin %38'i yerel yonetimlerden, %57'si
Hirosima sehrinden ve %?5'i diger 6zel kay-
naklardan saglanmistir.

£

Yikim Tebligat1 Nedir?
Neleri Igerir?

Riskli yapi tespitine yapilan itirazlarin teknik
heyet tarafindan reddi veya riskli yapi tespi-
tine hic itiraz edilmemesi nedeniyle tespitin
kesinlesmesi sonrasinda Cevre ve Sehircilik il
Mudrlagu riskli yapmin yikimi konusunda
gerekli tebligatlarin yapilmasini ve gerektigi
halde yikilmasini ilgili Belediye Baskanligi
veya il Ozel idaresinden ister.

Riskli olarak tespit edilen tasinmaz miilkiin
bulundugu yerde mevcut Belediye Baskanlig
veya yetkili ise Il Ozel idaresi tarafindan yapi
maliklerine tebligat gdnderilir.

N\

Soz konusu tebligatta;

¢ Yikim icin verilen siirenin maksimum 60 giin
oldugu;

® 60 glinliik stire icerisinde yapi malikleri tarafin-
dan yikimin yapiimadigi tespit edilirse, yapinin
Belediye Baskanhg tarafindan yiktirilacagi
belirtilerek son bir 30 giinliik ek stirenin yapi
maliklerine verilecegi;

o Eksiireile birlikte verilen siireler icerisinde yiki-
min gerceklesmedigi tespit edilirse Belediye Bas-
kanhdr elektrik, su ve dogalgaz gibi hizmetlerin
durdurulmasi icin ilgili kurumlara yazi yazilacag
ve ayrica miilki amirlige (valilik, kaymakamlik
gibi) riskli yapinin yiktiriimadiginin bildirilecegi;

o Verilensiireler icerisinde yikimi gerceklestirilme-
yen riskli yapilarin yikiminin ilgili milki amir-
lik tarafindan yapilacagi; Yikim masraflarinin
ddniisiim projeleri 6zel hesabindan karsilana-
cadi ve sonrasinda yikim masraflarinin malik-
lerin tapu kaydina arsa payi oraninda miisterek
ipotek belirlemesinde bulunularak miiteselsilen
tahsil edilmeye cahisilacag bildirilir.

Yikim tebligatina itiraz...

Riskli yapilarin yikimina itiraz edilemiyor. Kat maliki
idare Mahkemesine dava agma hakkina sahip oluyor
ancak; 6306 sayili kentsel donlislim kanunu gere-
gince acilacak davalarda yiiriitmenin durdurulmasi
icin karar alinamiyor.

Buna karsin, idari islemin haksiz olarak gerceklestigi
idare mahkemesinde tespit edilirse; maddi tazminat
soz konusu olabiliyor.

KAYNAK: emlakkulisi.com oo

Kentsel Doniigiim
Is1 Yalitim Sektoruni
Canlandiracak

Austrotherm Turgutlu Fabrika Ticari Mid{rii

Bakanlik verilerine gére izmir'de 820 hektar
kentsel doniisiim alani tespit edildigini belirten
Austrotherm Turgutlu Fabrika Ticari Mudiiri
Ebru Kirbasli "Bu rakam iilkemiz genelindeki
riskli alanlarin %716'sina tekabiil etmektedir”
dedi. Kirbasli, sbzlerini séyle stirdiirdii: "izmir
sehri, istanbul ilinden sonra ikinci biyiik
déniisiim alani. Suan izmir'de en fazla kent-
sel dontisim projelerinin yasandigi ilcelerin
basinda Bayraklh, Gaziemir, Ballikuyu ve Uzun-
dere geliyor.

izmir genelinde binalarin yas ortalamasi 25
yildir, kacak yapilasma ise % 65 civarindadir.
Bolgenin acil depreme dayanikli, enerji verim-
liligi saglayan bununla beraber yesil alanlarin
arttinlarak saghkli ve konforlu yasam alanlarina
dénustiiriilmeye ihtiyaci var. Ozellikle sehir
merkezindeki carpik yapilasmalarin kentsel
donlisim ¢alismalarinin baslangi¢ kismi oldu-
guna inaniyorum. Donlsiim sireci 1si yalitim
sektorl icin tarihi bir firsat. Kentsel dondisiim
projelerinin hiz kazanmasi isi yalitim sektdriinii
de canlandiracak ve binalarda 1si yalitim sis-
temlerinin olmasina katki saglayacak.”

izmir Saat Kulesi

@ ausTRO
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Risk Tespiti
Zorunlu mu?

Murat Ozkus
Austrotherm incesu Fabrika Ticari Yoneticisi

"Kentsel doniisiim kanunu aslinda binalarimizda
risk tespitinin yaptirilmasini zorunlu tutmuyor”
diyen Austrotherm Incesu Fabrika Ticari Yoneticisi

Murat Ozkus, sozlerini soyle siirdiiriiyor:
“(Jlkemizde binalarin cogunlugu depreme
dayanikli giivenlik tasarim kurallarina
uygun degil. Yalnizca konut stokunun %11
'i 2001'den sonra ve gerekli deprem giivenlik
kurallarina uygun olarak insa edilmis.

Riskli binalarin sayisi ve buralarda ikamet
eden niifus bakimindan Istanbul, 27.700
bina ve yaklagik 230.000 oturan niifus ile
en riskli alan olarak gériilmektedir. izmir
ve Ankara gibi diger biiyik kentler ve
Bursa, Gaziantep, Adana gibi orta biyiik-
liikteki Anadolu sehirleri de diger 6nemli
kentler arasindadir. Dolayisiyla konutunda
huzur ve giiven icerisinde yasamak isteyen
her vatandas risk tespiti yaptirmali. Bina
sahipleri kentsel dénlisiim basvurusunda
bulunmazsa, olas bir depremde hasar goren
binalari icin devletten yardim alamiyorlar.
Devlet sadece hastane hizmetleri ve olusa-
bilecek molozlarin temizlenmesini saglyor.”

Diinyadan Kentsel Déniigtim Projesi
Uygulamalari / Trafalgar Meydan Kentsel
Déniigiim Projesi (Ingiltere)

Trafalgar meydani, Londra'nin en hareketli
ve bilinen kamusal alanlarindan birisidir.1805
yilinda Trafalgar savasinin anisina yapilmis olan
meydan, giinlimiizde politik toplantilar, yeni yil
kutlamalari, sivil toplum 6rgiitlerinin ¢alismalan
gibi cesitli aktivite ve organizasyonlarin yapil-
dig1 bir odak noktasi haline gelmistir. Trafalgar
meydaninin trafik yollariyla cevreli bir ada gibi
diizenlenmis olmasi, her zaman yaya gegisle-
rini ve meydanla kentlinin iliskisini engelleyici
bir unsur olmustur. Bu isgal hem meydanin
tarihi 6nemini ve 6zelligini yitirmesine neden
olmus hem de kentlilerin ve turistlerin mekani
kullanma egilimini azaltmistir. Mekanin tiim
yayalar tarafindan kolay erisilebilir olmasi,
meydanin tiim mekanlarinin belli dlclide kul-
laniimasinin saglanmasi, yil icinde meydanin
Londralilar ve ziyaretciler tarafindan glinliik
kullaniminin saglanmasi ve meydana gelecekte

KAYNAK: Diinyada ve Turkiye'de Kentsel Déntisiim Uygulamalari [ A. Sisman, D. Kibaroglu

onun kullanimindan cikarim saglaya-
caklar icin yeterli mekanin olmasinin
saglanmasi icin kentsel doniisiim projesi
hazirlanmistir. Projenin diger hedefleri
arasinda meydanin ana kamusal alan
olarak diizenlenmek, bina, heykel ve bos
alanlarla mekansal organizasyonunun
kurulmasi ile mekani eglenceli ve kul-
lanabilir kilmak ve tarihi cevreleri kalici
cagdas kentsel aktivitelerle donatmak da
mevcuttur. Proje 6rglitlenme modelinin
kurulmasinda kamu ve 6zel sektor ile sivil
toplum orgutleri birlikte rol almislardir.
1996'da Westminister Sehir Konseyi ve
Biiylik Londra Otoritesi, projeyi baslat-
mistir. Daha sonra Kiltiir, Medya ve
Spor Departmani (DCMS), ingiliz Mirasi
(EH), ve Londra Hiikiimet Ofisi'nin iginde
bulundugu komite projeyi devam ettir-
mistir. Projeyi Londra Ulasim idaresi ve
Heritage Lotter Fund finanse etmistir.

F

Dis Cephe Isi Yalitim Sistemleri

ETAG 004 Belgelidir.

25 Yilik iklimlendirme testinden baganyla gegmis,
Avrupa normilarnina uygun mantolama sistemidir.
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Istanbul’da Iige Iige Son Durum

) ATASEHIR:

Atatiirk Mahallesi ve Emek Evler olarak bilinen bol-
gede 400 adet, ilcenin diger yerlerinde ise 230 adet
olmak iizere toplam 630 gecekondunun toplu konut-
lara yerlestirilmesi igin, proje alanina saglk ocagi,
ilkdgretim alani, tesis alani, yesil alan, bélge parki da
{ ) KARTAL:

i Site ve gecekondularla ada bazli calisildi. Kartal'da
359 site var. Bunun 107 tanesi Ugur Mumcu'da.
| Dider yerlerde ise toplam 262 site var. Hepsi gozden
gecirildi. Bunlardan 83 tanesi 2001 deprem yonet-
menliginden sonra yapilan siteler oldugu igin bir
- ) KAGITHANE:

Toplam bagimsiz béllim 180 bin olan ilcede, 70

yapilacak olan 1800 konutluk insaata basland. Ayrica
724 adet bagimsiz bina yikilarak yeniden yapild.

» SiLiVRi:

ilcede ada bazli bir calismaya intiyag duyulmu-
yor. Mal sahiplerinin iste§iyle sadece birkag bina |
| kenara konuldu. Geri kalan 169 site ele alindi. Bun-
larin dnisiimiyle ilgili calismalar yapildi. Thtiyaci
i olmayanlar ve kiiciik dokunuslarla yenilebilecekler |
Cumhuriyet Mahallesi'nde 2400, Habibler'de 150 |
konut yapildi. 700 konutun daha yenilenmesi plan-
~ ) BEYOGLU: :
- Ilgede yaklagik 30 bin bina bulunuyor. Déniisim
| kapsaminda toplam 237 riskli bina tespit edildi.
Bunlardan 202'si yikilip yeniden yapildi. Geri kalan
i 35'i de yikilmay bekliyor. Tarlabasi'nda toplu bir |
doniisiim projesi var. ‘
Kustepe'de ada bazli doniisiim projesi baslatilacak.
- ) KUCUKCEKMECE:

yenilendi.

) SULTANGAZI:

laniyor. Miinferit yenilemeler de mevcut.

» SILE:
Herhangi bir calisma yapiimad.

» SisLi:

» TUZLA:
Toplamda 540 bina yenilendi.

» UMRANIYE:

ilcenin yaklasik Yiizde 60'a yakin bir alaninda dénii-
siim yapildu. Riskli alan ilan edilmedi. Parseller bir- |
| Heniiz 378 bina yikilip yeniden yapildi.

lestirilerek toplu insaatlar yapildi.

» USKUDAR:

Uskiidar'da yaklasik 48 bin bina bulunuyor. Bun-
lardan 920 binaya risk analizi yapildi. Bunlarin da |
896's! riskli bulundu. Toplamda 458 bina yikildi.
438' ise yikim icin bekliyor. |

) ZEYTINBURNU:
17 bin binadan 2 bin 295'inin riskli oldugu tespit
edildi. Bunlardan 809 adet bina icin basvuruldu. |
390'1na yikim ruhsati verildi. Su ana kadar 325 adet

bina yikilip yeniden yapildi.

olanlar ¢bziildd.

1116 adet yerin analiz calismalari bitti, yapima

baslanmasi bekleniyor.

) MALTEPE:

ilcedeki toplam bina sayis 34.762. Bunlardan 1671

tanesi riskli bulundu. 1480'inin yikim onayi verildi.

| ) FATIH:

Toplam yenileme alani 1.7 milyon metrekare. Proje
{ alaninda toplam 351 ada, 6.851 parsel ve 5.890 bina
bulunuyor. Tescilli eserlerden 886"t sivil mimarlik
drnegi, 3.270'i ise anit eser olarak geciyor.

) PENDK:

Birkag bélge riskli alan ilan edildi.

) SANCAKTEPE:
1936 bina yikilip yeniden yapildi.

| ) SARIYER:

Konuyla ilgili heniiz bir uygulama vyapil-
madi.

M KADIKOY:
Fikirtepe'nin yiizde 15'i yikildi. 1400 doniim arazide
| 25- 30 bin daire yapilacak. Bagdat Caddesi civa-

rinda Kentsel doniisiim yok, miiteahhit anlasmali,
bina yenilemesi var. 600 bina insaati mevcut.

bin bagimsiz béliim yenilendi. Bu da ilcenin Yizde

| 36'sinda doniistimiin gerceklestigini gsteriyor.

) ESENYURT:
Yerinde doniisiim yapmak suretiyle 120 bin konut,

| 9 bin 600 diikkdn ve 974 tane fabrika doniisti.

Bireysel yapilanmalar da meveut. Yiizde 65 oraninda

| donstim saglandr.

- M EYUP:

Karadolap Mahallesi'nden, 5 bin kisinin ikamet
i alanini kapsayan bir doniisiim planlaniyor. Heniiz
| calismalar baglamad.

KAYNAK: insaat Burada Dergisi
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10 Adimda Kentsel Dontisiim

PROJE TEMINi iCIN BASVURU YAPILIR

Mevcut binanin mimari projesi Belediye imar Miidiirltigii veya Tapu
Midurligu'nden temin edilir.

DEPREM RiSK RAPORU iCiN LISANSLI KURULUSA BASVURULUR

Binanin Deprem Risk Raporu icin T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgr lisansli kuru-
luslara basvuru yapilir. Bakanlik lisansh kuruluslar binanizda inceleme yapar.

LISANSLI KURULUS DEPREM RiSK RAPORUNU HAZIRLAR

Deprem Risk Raporu, 7 giin icinde lisansli kurulus tarafindan hazirlanip il
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel Dontstim Midirltgi'ne iletilir.

BAKANLIK DEPREM RiSK RAPORUNU ONAYLAR

Bakanlik, Deprem Risk Raporunu inceler, eger risk goriilmemisse 10 giin icinde
onaylar. Sayet binaniz riskli ise Bakanlik, Tapu Miidirliigli'ne bir yazi ile bina
tapu kittugtine “Riskli Yapi" serhini koyar.

Tiim kat maliklerine ilgili Tapu Mudiirliigii'nden Bakanlik Resmi Yazisi génde-

rilir. Bina malikleri tapu mudurlugintin yaptigi tebligat sonrasi 15 gin iginde,
llgili Bakanhk Il Mudiirliigii'ne riskli yapi tespitine itirazda bulunabilirler. qo
ORTAK KARAR PROTOKOLU HAZIRLANIR | KLIM ﬂTHERM !

Resmi yazinin tebliginden sonra bina riskli ise 60 giin icinde bina maliklerinin
en az 2/3 (tapu hisse) goQunIl_Jgu ile Bina Ortak Karar Protokold, hazirlanip imza IEITA LITIAA SiSTEM LER'
altina alinir. Bagli bulunulan Il Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Kentsel Doniisim -

Mudiirliigi'ne bilgi amacli bir dilekge ile Bina Ortak Karar Protokolii sunulur.

Binanin yeniden insaati ve ttim kararlar icin 2/3 cogunluk yeterlidir. 60 giin

icinde 2/3 cogunlukla Bina Ortak Karar protokolii imza altina alinamaz ise bina

Bakanlik tarafindan yikilir. i, Y
S YALITIM YAPTIRIN
EiiRNI\AAIXIL'\:\SUiEéEAI\“NDLiARigLMESi YA DA iNSASI iCiN MUTEAHHIT / INSAAT CEBiNiZ KAZANS'N

Kat maliklerinin ortak karar ile sececegi miiteahhit [ insaat sirketi ile sozlesme
yapilir ve yeni binanin insaatina baslanir.

BELEDIYEDEN RUHSAT ALINIR Dyo Klimatherm

Binanin insasi ya da gliclendirilmesi icin tlim projeler hazirlatilir ve belediyeden
yikim ruhsati alinir.

hem i1si konforu arttirir,

hem de enerji giderlerinizi azaltir.
KiRA YARDIMI iCiN BASVURU YAPILIR
Kentsel Doniisiim Kira Yardimi icin Bakanlik il Miidiirligii'ne basvurulur. Bu EEYEdE*
dort mevsim boyunca
KENTSEL DONUSUM KREDISI iCiN BASVURU YAPILIR " .
daha az ddersiniz.

Bakanlik ile anlasma saglayan bankalara Kentsel Doniisiim Kredisi icin basvuruda
bulunulur. Kira ya da yapim kredilerinden sadece biri kullanilabilir.

YAPIMI TAMAMLANAN BiNANIN iSKANI ALINIR

insaatin tamamlanmasindan sonra belediyeden iskanli tapu alinir. Iskanli Tapu,
depreme dayanikh, projesine uygun yapilmis, eksiksiz bina anlamina gelmektedir.

444 0 396
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Evdeki tim yalitim alanlari icin uygun
Binaniz ayakta *hmim':" middetce dz
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